UCHWALA NR XVI1/176/2020
Rady Gminy Mastow
z dnia 30 stycznia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci sofectwa Brzezinki na terenie gminy Mastow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz.
506, 1309, 1571, 1696, 1815) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524,
1696, 1716, 1815), w zwigzku z uchwatg Nr XXX/291/2017 Rady Gminy Mastéw z dnia 26 stycznia 2017r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Brzezinki na terenie
gminy Mastéw, po przediozeniu przez Wojta Gminy Mastéw projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci sotectwa Brzezinki na terenie gminy Mastow, Rada Gminy Mastow po stwierdzeniu, ze
projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mastéw uchwalonego uchwatg Nr XXVI11/253/2016 Rady Gminy Mastow z dnia 25 listopada 2016 r., Rada Gminy
Mastow uchwala:

Rozdziat 1
Ustalenia wprowadzajace

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci sotectwa Brzezinki na terenie gminy
Mastéw, zwany dalej ,planem”, o powierzchni ok. 3,2300 ha.
2. Ustalenia planu stanowia;
1) tre$¢ niniejszej uchwaty,
2) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci sotectwa Brzezinki na terenie
gminy Mastéw, stanowigcy zatacznik Nr 1 w skali 1: 2000, bedacy integralng czescig planu.
3. Pozostatymi zatacznikami do niniejszej uchwaty sa;
1) rozstrzygniecie Rady Gminy Mastéw o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu, stanowigcy zatgcznik Nr 2,
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Mastow o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiacy zatacznik Nr 3.

§2
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — rozumie sie przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci sotectwa
Brzezinki na terenie gminy Mastow;

2) rysunku planu — rozumie si¢ przez to rysunek sporzadzony na kopii mapy ewidencyjnej (katastralnej)
pozyskanej z zasoboéw geodezyjnych i kartograficznych Starostwa Powiatowego w Kielcach w skali
1: 2000;

3) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumieC teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu, ktory
stanowi 60% i wiecej w granicach terenu inwestycj;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania inny niz podstawowy,
ktdry stanowi 40% i mniej w granicach terenu inwestycji;

7) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ elementy towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu i dopuszczalnemu;

8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ jako stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw w granicach terenu inwestycji do powierzchni terenu inwestycj;



9) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci obiekty i urzadzenia przeznaczone do
prowadzenia sprzedazy towaréw i $Swiadczenia ustug, w tym handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy nieprzekraczajacej 200 m2, gastronomii, ustug turystyki, zdrowia i odnowy biologicznej,
dziafalno$ci biurowej, kultury i rozrywki, rzemiosta;

10)modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ rozbudowe, przebudowe oraz remonty obiektow budowlanych
zwigzanych z infrastrukturg techniczng i komunikacjg w celu unowoczesnienia lub poprawy parametréw
technicznych i eksploatacyjnych;

11)przepisach odrebnych — nalezy rozumie¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
Polskie Normy oraz przepisy prawa miejscowego.

2. Pozostate pojecia, uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

ROZDZIAL 2
Zakres przedmiotowy oraz cel opracowania planu

§3
Przedmiotem ustalen planu jest przeznaczenie oraz ustalenie zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego
potozonego w granicach planu.

§4

Rysunek planu zawiera:
1) oznaczenia bedace obowigzujacymi ustaleniami planu:

a) granica obszaru objetego planem miejscowym,

b) linie rozgraniczajace,

c) oznaczenie literowo-cyfrowe terenu funkcjonalnego,
2) oznaczeniem informacyjnym jest oznaczenie obszaru strefy krajobrazowej "C" Podkieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

ROZDZIAL 3
Ogolne ustalenia realizacyjne

§5
Na obszarze objetym ustaleniami planu dopuszcza sie budowe sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow
i urzadzen zwigzanych z budowa, rozbudowa i przebudowg systemow infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
rozdziale 13.

§6
1. Dla catego obszaru objetego planem w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania awariom ustala
sie:
1) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, przez
istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode;
2) wyposazenie sieci wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie z przepisami i normami
obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;
3) lokalizacje drég pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) wymogi dotyczace ochrony ludno$ci zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Teren objety ustaleniami planu pofozony jest w zasiegu systemu alarmowania dzwiekowego.

ROZDZIAL 4
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§7
Stosuje sie nastepujacy symbol identyfikujac teren funkcjonalny wyznaczony na rysunku planu: MN31 - teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;



ROZDZIAL 5
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§8
Ustala sie:
1) zakaz stosowania agresywnych kolorow na pokryciach dachowych i na elewacjach budynkow,
w szczegdlnosci wprowadza sie zakaz koloréw niebieskich i fioletowych;
2) zakaz stosowania sidingu z PCV na elewacjach budynkéw;
3) dostosowanie rozwigzan materiatowych i kolorystyki ogrodzen do cech architektury budynkdw.

ROZDZIAL 6
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§9
1. W zakresie ochrony $rodowiska ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, poza
inwestycjami zwigzanymi z realizacjg infrastruktury technicznej i komunikacji;

2) zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu i wdd powierzchniowych, za wyjatkiem wod opadowych
i roztopowych;

3) dotrzymanie standardéw jakosci Srodowiska;

4) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni $ciekéw;

5) w zakresie umozliwienia migracji drobnych zwierzat w granicach terendw przewidzianych do zabudowy
ustala sie realizacje ogrodzen np. azurowych lub tez innych by zachowaé dystans pomiedzy powierzchnig
ziemi a ogrodzeniem;

6) ochrong istniejacych zadrzewien i zakrzewien poprzez ich zachowanie na dziatkach przewidzianych do
zabudowy w minimalnej iloci 45% ich powierzchni;

7) W zakresie ochrony przyrody ustala sie ochrone zasobow przyrodniczych Podkieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu zgodnie z zasadni ochrony obowigzujacymi w uchwale Nr X1V/200/2015 Sejmiku
Wojewodztwa Swietokrzyskiego z dnia 7 wrzesnia 2015 r. w sprawie wyznaczenia Podkieleckiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2015r. poz. 2655).

ROZDZIAL 7
Zasady ksztattowania krajobrazu

§10
Ustala sie:
1) zachowanie wysokosci budynkdw, o ktérych mowa w ustaleniach szczegdtowych;
2) zachowanie geometrii dachdw, o ktérych mowa w ustaleniach szczegétowych.

ROZDZIAL 8
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesnej

§11
Nie wymagajg ustalen.

ROZDZIAL 9
Ustalenia szczegétowe dla poszczegélnych terendw funkcjonalnych

§12
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN31 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi;
3) przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia i dojazdy.



2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) dopuszcza sig etapowa realizacje inwestycji w ramach przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji budynkdw bezposrednio przy granicy dziatki, lub w odlegtosci do 1,5m
od granicy dziatki, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji budynku wolnostojacego na dziatce
0 szerokosci frontu ponizej 18 m;

3) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6;

5) teren biologicznie czynny: min. 50%;

6) wskaznik powierzchni zabudowy: max. 45%;

7) zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimum 700 m?,
b) wydzielanie dojazdéw zakoriczonych placem do zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami

odrebnymi;

8) minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny lub minimum jedno miejsce postojowe na
kazde rozpoczete 150 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych, ktdre nalezy realizowac
w granicach terenu oznaczonego symbolem MN31;

9) obstuga komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem KD-L1 potozonej poza granicami planu istniejacym
dojazdem o szerokosci 5 m;

11) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie ustala sie.

3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania gtéwnej bryty budynku:

1.

2.

1) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych: do 11 m;

2) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy: do 7 m;

3) geometria dachéw gtéwnej bryly budynkdw: dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,
0 kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° z mozliwosciq wprowadzenia naczotkow
i przyczotkow;

4) dopuszcza sie dachy jednospadowe o minimalnym kacie nachylenia 159 na budynkach gospodarczych
i garazach lokalizowanych bezpo$rednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki oraz
na budynkach garazowych dobudowywanych do budynkéw mieszkalnych;

5) dopuszcza sig dachy ptaskie, w przypadku lokalizacji tarasu nad garazem wbudowanym w bryte budynku
mieszkalnego;

6) przy uzytkowym poddaszu do$wietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze zajmowaé wiecej niz
potowe diugosci potaci dachowej a zadaszenie nad lukarnami winno by¢ dwuspadowe lub krzywoliniowe,
tzw. "wole oko”;

7) zakazuje si¢ realizowania obiektow budowlanych z dachem uskokowym.

ROZDZIAL 10
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych,
a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,

krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa.

§13
Teren objety ustaleniami planu potozony jest w obrebie Podkieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
w granicach ktérego zasady ochrony zostaty ustalone w przepisach odrebnych.
W granicach planu nie wystepuja;
1) tereny gornicze;
2) udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych;
3) tereny narazone na ruchy masowe;
4) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;
5) obiekty chronione z mocy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.



ROZDZIAL 11
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiang planu miejscowego

§14
Na obszarze objetym planem nie okresla sie granic obszardw wymagajacych scalen i podziatu nieruchomosci
oraz nie ustala sie szczegotowych zasad i warunkéw scalen i podziatu nieruchomosci.

ROZDZIAL 12
Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczania w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§15

1. W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektow obowigzuje podtaczenie budynkéw do sieci kanalizacii
sanitarnej, sukcesywnie wraz z budowg systemu kanalizacji.

2. Na terenie objetym planem obowigzujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektdw budowlanych
(budynki i budowle, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej) oraz naturalnych,
okre$lone w dokumentaciji rejestracyjnej lotniska Mastow k/Kielc. Zabrania sie budowy lub rozbudowy
obiektow budowlanych, ktére mogg stanowi¢ zrédto zerowania ptakdw.

3. Realizacja obiektéw o przedstawionych w planie maksymalnych wysokosciach zabudowy, w miejscach gdzie
przekraczajg one rzedne powierzchni ograniczajacych lotniska, dla terendw zlokalizowanych w rejonie i na
przeszkodzie rozlegtej nr 1, mozliwa bedzie tylko po kazdorazowym uzyskaniu zgody Prezesa Urzedu
Lotnictwa Cywilnego na odstapienie od wymogdw powierzchni ograniczajacych lotniska Mastéw k/Kielc.

ROZDZIAL 13
Zasady modernizacji i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej

§16
1. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng - sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy
realizowa¢ na zasadach i warunkach zarzadcy sieci. Zaleca sie aby nowo projektowane sieci uzbrojenia
technicznego projektowane i budowane byly w sposéb bezkolizyjny z istniejgcym i planowanym
zagospodarowaniem nieruchomosci. Zaleca sie budowe sieci infrastruktury technicznej wzdtuz granic dziatek.
W celu ochrony os6b i mienia nalezy zachowa¢ strefy techniczne od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
0 zasiegach wynikajacych z przepisach odrebnych.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:
1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci wodociggowej;
2) siet, o ile istnieje taka mozliwo$¢, nalezy wykona¢ w postaci zamknietego uktadu, umozliwiajacego jej
obustronne zasilanie;
3) do czasu budowy sieci wodociggowej w terenach w nig nie wyposazong dopuszcza sie budowe
indywidualnych uje¢ wod podziemnych przy zachowaniu przepiséw odrebnych.
3. W zakresie odprowadzania sciekéw bytowych, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza sie budowe zbiomikéw na nieczystosci ciekte jedynie do czasu budowy sieci kanalizacji
sanitarnej oraz na terenach, gdzie z przyczyn ekonomicznych, technicznych i uksztattowania terenu nie
ma mozliwosci podfgczenia do sieci kanalizacji sanitarne;.

4. W zakresie odprowadzania wod deszczowych i roztopowych, ustala si¢ ich odprowadzenie docelowo
do sieci kanalizacji deszczowej, do czasu jej budowy przyjmuje sie nastepujace rozwigzania:

1) odprowadzenie wéd opadowych z terenéw zabudowy mieszkaniowej powierzchniowo na teren
inwestycji;

2) odprowadzenie wod opadowych z terendw ustug do odbiornikéw, po wczesniejszym ich oczyszczeniu
jezeli przepisy odrebne bedg tego wymagac.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

1) budowe i rozbudowe systemu sieci gazociggow Sredniego cisnienia;

2) gazociagi $redniego i niskiego cisnienia nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow
odrebnych, w przypadku budowy sieci gazowej nalezy ustali¢ strefy kontrolowane o szerokosci zgodnej
z przepisami odrebnymi;



3) do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w oparciu 0 gaz propan —
butan.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznych wraz z niezbgednymi urzadzeniami
technicznymi,

2) linie elektroenergetyczne nalezy budowac zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepiséw odrebnych,

3) budowa nowych oraz modernizacja istniejacych linii elektroenergetycznych bedzie prowadzona przez
zarzadce sieci w zalezno$ci od potrzeb z uwzglednieniem technicznych i ekonomicznych aspektéw
inwestycji,

4) przy realizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi nalezy zachowa¢ wzajemne odlegtosci
pomiedzy liniami elektroenergetycznymi a tymi budynkami zgodne z przepisami odrgbnymi,

5) przebudowe ewentualnych kolizji na koszt poszczegélnych inwestoréw realizujgcych inwestycje
kolidujace z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi na podstawie szczegétowych warunkdw
okreslanych przez zarzadce sieci,

6) przytaczenia do sieci elektroenergetycznych na podstawie warunkéw przytaczenia okreslonych przez
przedsiebiorstwo energetyczne zajmujace sie dystrybucjq energii elektrycznej w oparciu o zawarte
umowy o przytaczenie.

7. W zakresie tacznosci telekomunikacyjnej, ustala sie lokalizacje urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej
przy uwzglednieniu dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych jakie muszg by¢ spetnione dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i miejsc przebywania dla ludzi, oraz przy uwzglednieniu przepisow
odrebnych.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala sie: przyjmuje sie rozwigzania oparte o zrodta niskoemisyjne lub
bezemisyjne.

9. W zakresie gospodarki odpadami stalymi, ustala sie: zasade odbioru odpadéw w systemie
zorganizowanym pod nadzorem Urzedu Gminy w Mastowie, ze szczeg6inym uwzglednieniem segregacii
i odzysku odpaddéw u zrodta ich powstawania.

10. W zakresie komunikacji: nie wymaga ustalen.

ROZDZIAL 14
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§17
Do czasu zabudowy i zagospodarowania terenu objetego planem na cel okreSlony w § 7 pozostaje on
w dotychczasowym uzytkowaniu.

ROZDZIAL 15
Stawki procentowe na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy

§18
Ustala sie stawke wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci 10%.

ROZDZIAL 16
Ustalenia koncowe

§19
Dla terenu objetego ustaleniami planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Brzezinki na terenie gminy Mastow, zatwierdzony uchwatg Nr XXXVI1/284/09 Rady Gminy w Mastowie z dnia
28 wrzesnia 2009 r. (Dz. Urzedowy Woj. Swigtokrzyskiego z 2009 r. Nr 494, poz. 3631).

§20
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Mastow.

§21
Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Swietokrzyskiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XVI/176/2020 Rady Gminy Mastéw z dnia 30 stycznia 2020 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci sotectwa Brzezinki
na terenie gminy Mastow.

Rozstrzyagniecie Rady Gminy Mastéw o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projekiu miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego czesci sotectwa
Brzezinki terenie gminy Mastow.

Uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci sotectwa Brzezinki terenie
gminy Mastow nie wptynety.



Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XVI/176/2020 Rady Gminy Mastéw z dnia 30 stycznia 2020 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci sotectwa Brzezinki
na terenie gminy Mastow.

Rozstrzyagniecie Rady Gminy Masltow o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasad ich finansowania zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696, 1716,
1815) po zapoznaniu sie z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
sotectwa Brzezinki na terenie gminy Mastéw, Rada Gminy postanawia, co nastepuie:

1) zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego
Radzie Gminy Mastow projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
sotectwa Brzezinki na terenie gminy Mastow bedg realizowane zgodnie z planem
inwestycyjnym gminy Mastow,

2) finansowanie inwestycji ze $rodkdéw budzetu gminy — $rodki wiasne gminy i pozyskane
fundusze zgodnie z przepisami odrebnymi.



UZASADNIENIE
do uchwaly Nr XVI1/176/2020
Rady Gminy Mastow
z dnia 30 stycznia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci sotectwa Brzezinki
na terenie gminy Mastow.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696, 1815), zwanej dalej ,ustawg”, w celu ustalenia przeznaczenia terendw
oraz okre$lenia sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy Mastow, na wniosek Wéjta Gminy Mastéw,
podjeta wdniu 26 stycznia 2017 r. uchwate nr XXX/291/2017 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Brzezinki na terenie gminy Mastow.

W $wietle art. 15 ust. 1 ustawy (w jego brzmieniu znowelizowanym z dniem 18 listopada 2015r. przepisem art. 41
pkt 4 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji (t,j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1398 z 2019 r. poz. 730, 1696, 2020)
,Woijt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego lub jego zmiany, zawierajacy czes¢
tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego
projektem planu, wraz z uzasadnieniem”.

Na obszarze objetym projektem planu obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Brzezinki na terenie gminy Mastdéw, zatwierdzonego uchwatg XXXV1/288/09 Rady Gminy
w Mastowie z dnia 28 wrzesnia 2009 r. (Dz. Urzedowy Woj. Swietokrzyskiego z 2009, Nr 296, poz. 3649).

Zasadniczg przestankg podjecia nowych prac planistycznych dotyczacych przedmiotowego obszaru byta
potrzeba uaktywnienia terenow inwestycyjnych szczegélnie w kierunku zwiekszenia terendw zwigzanych z zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng w dostosowaniu do aktualnej polityki przestrzennej gminy Mastow.

Po podjeciu przez Rade Gminy Mastow uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla w/iw obszaru Wéjt Gminy Mastéw, jako organ wykonawczy, ogtosit w prasie
miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogtoszen ina stronie internetowej, o przystgpieniu do
sporzadzenia planu oraz strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, okreslajac forme, miejsce i termin skladania
wnioskéw do projektu planu, w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania si¢ ogtoszenia i obwieszczenia
0 przystapieniu do sporzadzenia planu, zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaly instytucje i organy wtasciwe do
uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz sporzadzit projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko
rozpatrujgc ztozone wnioski i uwzgledniajgc ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mastow, ktére zatwierdzone zostato uchwatg Rady Gminy Mastéw Nr XXXVII1//253/2016 Rady
Gminy Mastéw z dnia 25 listopada 2016 .

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4;

W projekcie planu, zgodnie z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie odpowiednich wskaznikéw
zabudowy i zagospodarowania, w szczegolno$ci minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy, minimalny teren
biologicznie czynny, maksymalng wysoko$¢ budynkéw (zabudowy) czy minimalne linie zabudowy w stosunku do drog
publicznych i wewnetrznych gwarantujgce zachowanie fadu przestrzennego i krajobrazu kulturowego oraz zachowanie
wiasciwych proporcji zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej ijej gabarytow. Wprowadzone zapisy umozliwig,
spojne zagospodarowanie terendéw niezabudowanych oraz rozbudowe i modernizacje istniejacej zabudowy.

Ponadto uwzgledniono wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz wymagania
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej ustalajac dodatkowe wymogi dotyczace
form zagospodarowania o zasiegu wyznaczonym przez przepisy odrebne. W ramach procedury planistycznej nie byto
potrzeby wystagpienia 0 zgode na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Projektowane zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym nie spowodujg znaczacego negatywnego
oddziatywania na $rodowisko oraz na ochrone przyrody Podkieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz
pobliskich obszardw Natura 2000, poniewaz planowany sposob zagospodarowania nie spowoduje:

1) pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw rodlin i zwierzat, dla ktérych ochrony
wyznaczono obszar NATURA 2000, poniewaz nie wystepujg one w granicach terendw przewidzianych do
zabudowy;

2) negatywnego wptywu na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar NATURA 2000, poniewaz
w granicach terenu wyznaczonego do zabudowy nie wystepuja takie gatunki;



3) pogorszenia integralnosci obszaru NATURA 2000 i jego powigzan z innymi obszarami, poniewaz dzigki
ograniczeniu zabudowy w granicach lokalnych ciggow ekologicznych zachowane zostang szlaki migracji
zwierzat pomiedzy obszarami Natura 2000 i obszarami przyrodniczo cennymi.

Teren objety projektem planu znajduje sie poza granicami stref ochronnych uje¢ wod podziemnych oraz poza
terenami zagrozonymi erozjg i osuwaniem sie mas ziemnych. Uwzgledniono réwniez wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia. Ponadto ustalono zasady dotyczace potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Ustalone w projekcie planu tereny stanowig kontynuacje planistyczng obecnie obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego, w zakresie tradycji uksztattowanego juz obszaru, uaktualniajac go w zakresie
obowigzujacych przepiséw prawa oraz dostosowujac go do oczekiwan rynku lokalnego i ponadiokalnego. Ustalenia
planu wpisujg sie w stosunki wtasnosciowe tego miejsca. Proponowane funkcje uwzgledniajg zasade racjonalnosci
i proporcjonalno$ci w ingerencje wtasnosci prywatnej oraz innych intereséw osob trzecich.

Ponadto zapisy projektu planu uwzgledniajg potrzeby osdb niepetnosprawnych, potrzeby interesu publicznego,
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci rozwoju sieci szerokopasmowych, w zakresie
odpowiadajacym problematyce projektu planu. Zapisy dotyczace rozwoju sieci infrastruktury technicznej umozliwiajg
zaopatrzenie w odpowiednig ilo$¢ wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Projekt planu uzyskat pozytywng opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej powotanej przez Wéjta
Gminy Mastoéw, a nastepnie poddany zostat do opiniowania i uzgadniania przez pozostate organy delegowane ustawg
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami odrebnymi. Projekt planu uzyskat odpowiednie
uzgodnienia i opinie i zostat wytozony do publicznego wgladu. W trakcie wytoZenia przeprowadzono dyskusje publiczng
nad przyjetymi w planie rozwigzaniami.

W trakcie opracowania projektu planu zachowano jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych oraz
zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany planu. Zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach
nad miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poprzez informowanie spoteczefistwa o przystapieniu do
sporzadzenia planu i strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko oraz o wytozeniu projektu planu do publicznego
wgladu w sposéb zgodny z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Informacja o projekcie
planu i prognozie oddziatywania na $rodowisko umieszczona zostata w publicznie dostepnym wykazie danych
o dokumentach zawierajgcych informacje o Srodowisku i jego ochronie. Obwieszczenia 0 czynnosciach planistycznych
publikowane byly rowniez w Biuletynie Informaciji Publicznej prowadzonym na stronie internetowej Gminy Mastéw. Poza
tym biorgcy udziat w procedurze planistycznej mieli nieograniczony dostep do dokumentacji planistycznej, w tym do
opinii i uzgodnien wiasciwych organdw delegowanych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W ramach wylozenia projektu planu do publicznego wgladu uwagi do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na
Srodowisko nie wptynety.

Po przeprowadzeniu dodatkowych analiz $rodowiskowych, spotecznych i ekonomicznych, wazac interes
prywatny i publiczny Wéjt Gminy Mastow sporzadzit projekt planu uwzgledniajacy mozliwosci rozwoju gminy Mastow,
poprzez poprawe miedzy innymi warunkow mieszkaniowych.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587), a takze zgodnie z przepisami odrebnymi.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ DATA UCHWALY
RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 USTAWY;

W 2011 roku zostata opracowana na zlecenie Wéjta Gminy Masoéw "Ocena aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Mastéw oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Mastéw. Ocena ta zostata przyjeta uchwatg Nr XI1/71/2011 Rady Gminy Mastéw z dnia
29 wrzesnia 2011 r. W ocenie wskazano potrzebe zmiany zatwierdzonego w 2009 r. planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Brzezinki zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mastow.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY.

Wptyw ustalen sporzadzonym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne
okreslono w Prognozie skutkéw finansowych, ktora zostata opracowana na potrzeby tego planu, zgodnie z art. 17 pkt 5
ustawy.

Przeprowadzona analiza skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wskazuje, ze:

a) realizacja ustalen zmiany planu wygeneruje koszty, ktére obcigzg budzet gminy, na realizacje infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, ktéra nalezy do zadar wtasnych gminy.
b) realizacja ustalen zmiany planu moze wygenerowa¢ dochdd zasilajacy budzet gminy z tytutu:



- wzrostu wartosci nieruchomosci,
- podatku od nieruchomosci (podatek od budynkdw i podatek od gruntu),
- optaty planistycznej.
Reasumujac, zaproponowane rozwigzania w opracowanym projekcie planu w zakresie funkcji dla obszaru
0 uksztattowanych tradycjach mieszkaniowych, z jednoczesnym uwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju
i ochrony $rodowiska, przyczyniq sie do usprawnienia proceséw realizacyjnych, co z kolei wplynie na rozwoj
miejscowosci Brzezinki i gminy Mastéw. Korzysci z opracowania planu bedg sprzyjaé rozwojowi gminy Mastow i regionu
$wietokrzyskiego.
Wobec powyzszego uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
w petni zasadne i celowe.



