








                             UCHWAŁA NR RG - XVI/113/03 


                             RADY  GMINY  W  MASŁOWIE


                             z dnia 11 grudnia 2003 roku.








w sprawie zmiany w miejscowym planie ogólnym zagospodarowania przestrzennego gminy Masłów - Nr 59.











Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z późniejszymi zmianami) oraz art. 19, art. 20 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 z dnia 10 maja 2003 r.), Rada Gminy w Masłowie uchwala, co następuje:











                                                    Rozdział 1


                                         Przepisy wprowadzające  


             


                                                        ( 1.





Uchwala się zmianę w części miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego gminy Masłów uchwalonego uchwałą Nr III/14/92 Rady Gminy w Masłowie z dnia 27 czerwca 1992 r. (Dz. Urz. Wojew. Kieleckiego Nr 11 z 7 sierpnia 1992 r., poz. 120,  ze zmianami:  Nr 11-42 uchwalonymi uchwałą Nr IX/51/94 Rady Gminy w Masłowie z 1 grudnia 1994 r. (Dz. Urz. Wojew. Kieleckiego Nr 12 z 156 grudnia 1994 r., poz. 162),  Nr 44-48 uchwalonymi uchwałą Nr 11/18/97 z dnia 26 kwietnia 1997 r.(Dz. Urz. Wojew. Kieleckiego Nr 29 z 25 grudnia 1997 r., poz.111),  Nr 52 uchwałą Nr XIV/142/2000 z dnia 3 sierpnia 2000 r., (Dz. Urz. Wojew. Świętokrzyskiego Nr 46 z 11 września 2000 r., poz. 435),  Nr 51 uchwałą Nr XX/228/01 z dnia 26 kwietnia 2001 r., (Dz. Urz. Wojew. Świętokrzyskiego Nr 72 z 20 lipca 2001 r., poz. 774),  Nr 72 uchwałą Nr XX/229/2001 z dnia 26.04.2001 r., (Dz. Urz. Wojew. Świętokrzyskiego Nr 72 z 20 lipca 2001r., poz. 775),  Nr 50 uchwałą Nr XXX/348/02 z 31 lipca 2002 r. oraz  Nr 57 uchwałą Nr XXX/349/02 z 31 lipca 2002 r., (Dz. Urz. Wojew. Świętokrzyskiego Nr 137 z 19 września 2002 r., poz. 1693 i 1694),  Nr 58 uchwałą Nr X/68/03 z dnia 26 czerwca 2003 r., (Dz. Urz. Wojew. Świętokrzyskiego Nr 192 z dnia 4 sierpnia 2003 r., poz. 1722),  Nr 60 uchwałą Nr IX/65/03 z dnia 15 maja 2003 r., (Dz. Urz. Wojew. Świętokrzyskiego Nr 177 z dnia 15 lipca 2003 r., poz. 1556).      


Przedmiot, obszar i zakres zmiany Nr 59 zostały określone uchwałą Nr XXIV/304/01 Rady Gminy w Masłowie z dnia 27.12.2001 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany w miejscowym planie ogólnym zagospodarowania przestrzennego gminy Masłów, dotyczącej miejscowości  Masłów Pierwszy. Zmiana obejmuje działki nr ew. 34/3, 39/4, 39/5, 39/6, 39/8, 39/9, 40/1, 41/1, 41/5, 42/1, 43/1. 


Celem zmiany planu, o której mowa w ust. 2 jest określenie warunków realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną na przedmiotowym terenie. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale stanowią podstawę do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na obszarze objętym zmianą planu Nr 59.





                                                           ( 2.





Wymieniony w (.1. ust. 1 plan ogólny gminy Masłów traci moc obowiązującą w części terenu objętego niniejszą zmianą, oznaczonego na rysunku planu symbolem  „RP”  -  tereny upraw polowych. 





                                                           ( 3. 





Do zmiany planu dołącza się „opracowanie ekofizjograficzne” oraz „prognozę oddziaływania na środowisko”, które nie podlegają uchwaleniu. 








                                                       Rozdział 2


                                                  Ustalenia ogólne
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Przedmiotem ustaleń zmiany planu są: 





1/  tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, realizowanej sukcesywnie na wniosek właścicieli działek budowlanych, oznaczone symbolami MN1, MN2, MN3, MN4;





2/  tereny dróg dojazdowych DW i DW1, zapewniających swobodny dostęp do drogi gminnej DG, która łączy z drogą powiatową, oznaczoną symbolem 09 KD6, w miejscu pętli autobusowej;





3/  zakres infrastruktury technicznej przewidzianej dla obsługi zabudowy mieszkaniowej.
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Integralną część niniejszej uchwały stanowi rysunek zmiany planu wykonany w skali 1 : 1000.


Zawarte w nim ustalenia są obowiązujące w zakresie:


1/ granic terenu objętego zmianą planu,


2/ linii rozgraniczających tereny o różnych zasadach zagospodarowania,


3/ układu komunikacyjnego,


4/ postulowanego podziału nieruchomości na działki budowlane,


5/ wyznaczenia strefy terenów możliwych do zabudowania, 


6/ wyznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy,


7/ orientacyjnego przebiegu projektowanych ciągów infrastruktury technicznej.
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Przy dokonywaniu podziału nieruchomości na działki budowlane obowiązuje warunek jednoczesnego wydzielenia terenu pod drogę dojazdową, zapewniającą swobodny dojazd do działek. 
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Obszar objęty zmianą, wyznaczony na rysunku zmiany literami ABCDEFGHIJKL, obejmujący działki położone po południowej stronie drogi powiatowej z miejscowości  Koszarka do miejscowości Masłów II, oznaczonej symbolem 09 KD6, w odległości około 100 m. od istniejącej na tej drodze pętli końcowego przystanku autobusu miejskiego, przeznacza się pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną, z dopuszczeniem usług nieuciążliwych dla otoczenia, np. z powodu emitowanego hałasu, zapachów, zadymienia, zapylenia, toksycznych odpadów lub ścieków. 


Przewiduje się pełne uzbrojenie terenu, z wykorzystaniem istniejącej infrastruktury technicznej.


Ogrodzenia działek winny spełniać warunki wynikające z rozporządzenia Min. Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa (Dz. U. z 1999 r., Nr 15, poz. 140), ponadto winny być zharmonizowane z charakterem projektowanej zabudowy. 








                                                        Rozdział 3





                                             Ustalenia szczegółowe
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Wyznacza się obszar przeznaczony pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną o wysokości do 2 kondygnacji. W granicach objętych zmianą planu znajdują się nieruchomości gruntowe, których właściciele wystąpili do Zarządu Gminy o sporządzenie zmiany w miejscowym planie ogólnym. Wnioski te zostały przyjęte i potwierdzone uchwałą Nr XXIV/304/01 Rady Gminy w Masłowie z dnia 27.1.2001 r.  Teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej oznacza się symbolem MN i docelowo dzieli na następujące jednostki: MN1 - jedna działka budowlana,  MN2 - siedem działek budowlanych,  MN3 - pięć działek budowlanych,  MN4 - dwie działki budowlane. 





Obszar objęty uchwałą o zmianie planu miejscowego jest własnością prywatną, we władaniu 10 właścicieli. Docelowo dopuszcza się budowę 15 domów jednorodzinnych. 





Podstawową zasadą wtórnego podziału terenu na działki budowlane, o minimalnej wielkości 1200 m. kw.,  jest poszanowanie istniejących granic własności. W sytuacji, gdy działka nie osiąga wymaganej wielkości, proponuje się jej powiększenie, a w braku takiej możliwości, zabudowę bliźniaczą.  Działka nr ew. 39/4  może być zabudowana po powiększeniu o fragment działki nr ew. 39/5.  Działki nr ew. 39/6, 39/8 i 39/9 mogą być przekształcone na dwie działki budowlane. Postulowane zasady przekształcenia działek pokazano na załączniku graficznym do niniejszej uchwały. 





Od południa teren wyznaczony literami ABCD ogranicza prywatna droga nr ew. 34/17.  Od zachodu teren ten ogranicza działka nr ew. 34/2 użytkowana rolniczo. Od północy teren ogranicza działka nr ew. 33/2 użytkowana rolniczo. Od wschodu teren ogranicza działka nr ew. 34/4 użytkowana rolniczo. 





Teren wyznaczony literami EFGHIJKL od zachodu ogranicza droga gminna nr ew. 61. Od północy teren ten ogranicza droga nr ew. 39/11 stanowiąca własność prywatną, z notarialnie zastrzeżoną służebnością dojazdu. Od wschodu teren ograniczają działki nr ew. 39/11, 40/2, 41/6, 42/2, 43/2, użytkowana rolniczo. Od południa teren ogranicza działka nr ew. 44, użytkowana rolniczo. 





Projektowane budynki jednorodzinne powinny spełniać następujące warunki:





a/  ze względu na podmokły teren, należy unikać podpiwniczenia budynku; ze względu na płytkie zaleganie wód gruntowych, przed posadowieniem projektowanych budynków należy przeprowadzić dokładne rozeznanie istniejących w danym miejscu warunków gruntowo-wodnych,





b/  wysokość budynku nie może przekraczać dwóch kondygnacji nad poziomem terenu,





c/  poddasze wykorzystane na cele mieszkalne stanowi jedną z tych kondygnacji,





d/  dla wszelkich budynków gospodarczych i usługowych - wysokość nie większa niż 3,5 m. od poziomu terenu do okapu, 





e/ dachy strome, minimalne nachylenie 35 stopni, 





f/  nie dopuszcza się budowy ścian szczytowych bez otworów okiennych - zasady tej nie stosuje się do budynków bliźniaczych,





g/  minimalna odległość  budynków wolnostojących od granicy sąsiada wynosi 4,0 m. 





Dopuszcza się funkcje usług podstawowych w parterach budynków mieszkalnych lub w obiektach wolno stojących, sytuowanych z zachowaniem przepisów szczególnych. Na działce może być usytuowany budynek garażowy dla samochodów osobowych, może on być łączony z funkcją gospodarczą. 
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Dojazd do działek budowlanych przewidziany jest istniejącą drogą gminną, oznaczoną symbolem KD. Docelowo szerokość tej drogi w liniach rozgraniczających wyniesie 11,0 m., w tym: istniejąca jezdnia - 4,0 m. zostanie poszerzona do 6,0 m., plus pasmo po wschodniej stronie jezdni o szerokości 2,5 m. obejmujące chodnik 1,5 m. i 1,0 m. dla instalacji wodociągu i oświetlenia. Po zachodniej stronie jezdni istnieje rów odwadniający szerokości 2,5 m. Trwałe ogrodzenie działek od strony drogi winno być cofnięte na odległość około 4,5 m. od zachodniej granicy nieruchomości. 


Przewidziano wewnętrzne drogi dojazdowe, oznaczone symbolem DW, oraz DW1. Droga DW w liniach rozgraniczających ma szerokość 10,0 m. W tym jezdnia 5,0 m., obustronne pasy dla infrastruktury, obejmujące chodnik 1,5 m., rów odwadniający 1,5 m., dwa pasma uzbrojenia szerokości 1,0 m.    Droga DW1, tylko jednostronnie obsługująca zabudowę mieszkaniową, ma szerokość w liniach rozgraniczających 8,0m. W tym jezdnia 5,0 m., oraz jednostronny pas 2,5 m., dla infrastruktury, obejmujący chodnik 1,5 m. i trawnik 1,0 m. Po przeciwnej stronie jezdni pasmo ochronne 0,5 m. W perspektywie, w przypadku zmiany przeznaczenia terenu przylegającego do drogi DW1 na cele budowlane, zobowiązuje się właściciela gruntu do odstąpienia pod drogę pasa terenu szerokości 2,0 m., tak aby uzyskała ona szerokość 10,0m. Przewidziano plac manewrowy, oznaczony symbolem D. Przewidziano teren docelowo rezerwowany pod przedłużenie drogi wewnętrznej DW1, oznaczony symbolem DR .
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Docelowe zbiorcze zaopatrzenie projektowanej zabudowy mieszkaniowej i usługowej w wodę na zasadach określonych w ustawie z 7 czerwca 2001 r. (Dz. U. Nr 72, poz. 747), przewiduje się z istniejącego wodociągu grupowego, prowadzonego wzdłuż drogi powiatowej 09 KD6, dalej w granicach drogi gminnej KD oraz dróg wewnętrznych KW i KW1, jak w ( 9. Spółka Wodociągi Kieleckie uzależnia dostarczenie wody od rozbudowy fragmentu sieci wodociągowej 160 PCV  od pkt.101 do pkt.102, to jest od drogi państwowej Ne 73 do pompowni Dąbrowa - Koszarka, zgodnie z opracowaną i przyjętą  „Aktualizacją koncepcji programu zaopatrzenia w wodę gminy Masłów”.  Do czasu zrealizowania tej inwestycji przewiduje się indywidualne zaopatrzenie w wodę jak dotychczas ze studni kopanych. Nadzór nad jakością wody przeznaczonej do spożycia przez ludzi, winien być zgodny z wyżej cytowaną ustawą. 
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Zaopatrzenie w energię elektryczną z istniejącej linii SN, poprzez projektowaną stację transformatorową, zlokalizowaną przy pętli autobusowej, oraz napowietrzna sieć NN. 
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Odprowadzenie ścieków sanitarnych przewiduje się do projektowanej kanalizacji sanitarnej. 


    Ze względu na ochronę zasobów wodnych rzeki Lubrzanki, Wydział Środowiska i Rolnictwa Świętokrzyskiego Urzędu Wojewódzkiego postuluje skanalizowanie terenu objętego zmianą, w pierwszej kolejności. Podłączenie domów do kanalizacji jest obligatoryjne. 





Do czasu budowy sieci kanalizacyjnej dopuszcza się odprowadzenie ścieków do bezodpływowych indywidualnych zbiorników, o gwarantowanej szczelności, aktualnie dostępnych na rynku, okresowo opróżnianych przez wyspecjalizowane służby. 





Należy przewidzieć gromadzenie odpadków stałych w indywidualnych pojemnikach, okresowo opróżnianych w sposób przyjęty na obszarze gminy Masłów. 





Przewiduje się ogrzewanie budynków mieszkalnych ze źródeł energii przyjaznych dla środowiska, jak gaz z sieci, bądź z indywidualnych zbiorników, ze względu na oddziaływanie na Podkielecki Obszar Chronionego Krajobrazu. 








                                                    Rozdział 4 


                                        Postanowienia szczególne 
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Ustala się stawkę procentową służącą naliczeniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4  ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości  0 % .





                                                        Rozdział 5


                                                Przepisy końcowe
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Niniejsza uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Świętokrzyskiego.
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Niniejsza uchwała obowiązuje po upływie 14 dni od ogłoszenia jej w Dzienniku Urzędowym Województwa Świętokrzyskiego.
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Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy w Masłowie.














                                                                                           Przewodnicząca Rady Gminy 


                                                            (-)   Jadwiga Ziernik


